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projekt                                                                                                                                                                               
UMOWA O WYKONANIE ROBÓT BUDOWLANYCH 

 
zawarta w dniu ………………… r. w Szczytnie pomiędzy Zespołem Szkół nr 3 im. Jana III 
Sobieskiego z siedzibą w Szczytnie przy ul. Lanca 10 
reprezentowanym przez: 
1. Mariola Teresa Jaworska                              - Dyrektor Zespołu Szkół nr 3 
2. Regina Piskorska-Zabłotna                           - Główny Księgowy Zespołu Szkół nr 3 
zwanym dalej „Zamawiającym"   
NIP: 745-17-19-151               REGON: 519547188 
a  
……………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………… 
reprezentowanym przez: 
…………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………… 
zwanym dalej „Wykonawcą"  
NIP: …………………………       REGON: …………………………. 
została zawarta umowa następującej treści:  
 
Niniejsza umowa została zawarta w wyniku rozstrzygnięcia postępowania o udzielenie zamówienia 
publicznego oraz wyboru przez Zamawiającego oferty w trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie z 
art. 39 ustawy z dnia 29.01.2004r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 
2164). 

 
§ 1 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane:  
 REMONT POMIESZCZEŃ W SZKOLE I INTERNACIE ZESPOŁU SZKÓŁ NR 3 
IM. JANA III SOBIESKIEGO W SZCZYTNIE.  

2. Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane 
oraz prawomocną decyzję o pozwoleniu na budowę.  

3. Szczegółowy zakres robót określają: dokumentacja projektowa budowlano-wykonawcza, 
specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót. Integralną częścią umowy są: specyfikacja 
istotnych warunków zamówienia, oferta.  

 
Przedmiot zamówienia obejmuje : REMONT POMIESZCZEŃ W SZKOLE I 
INTERNACIE ZESPOŁU SZKÓŁ NR 3 IM. JANA III SOBIESKIEGO                             
W SZCZYTNIE.  

Przedmiotem inwestycji jest remont pomieszczeń w szkole i internacie Zespołu Szkół nr 3   
im. Jana III Sobieskiego w Szczytnie. 

1. Remont pomieszczeń w internacie:  
- remont pokoju pielęgniarki   
- remont pokoju socjalnego   
- remont korytarza                  
- remont instalacji C.O. w pokoju gościnnym  
- remont magazynu warzyw  
 

   2.   Remont pomieszczeń w szkole:  
- remont kasy 27    
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Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia zawiera specyfikacja techniczna wykonania i odbioru 
robót, która stanowi załącznik do niniejszej SIWZ. Zamawiający załącza do niniejszej SIWZ 
przedmiar robót, który służy tylko do uzupełnienia opisu przedmiotu zamówienia.  
Zgodnie z zasadą wynagrodzenia ryczałtowego, Wykonawcy zobowiązani są do sporządzenia 
własnych przedmiarów robót celem wyliczenia ceny oferty.  
 
Zamawiający zaleca również Wykonawcom przeprowadzenie wizji lokalnej, szczegółową analizę 
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót i wykonanie niezbędnych pomiarów z natury. 
 
Wszystkie wskazane w dokumentacji nazwy wyrobów należy rozumieć jako określenie wymaganych 
parametrów technicznych lub standardów jakościowych. Oznacza to, że zgodnie z art. 29 ust. 3 ustawy 
Pzp Zamawiający dopuszcza składanie ofert z wyrobami równoważnymi, pod warunkiem zapewnienia 
parametrów technicznych, eksploatacyjnych, użytkowych nie gorszych niż określone w dokumentacji.  
Na podstawie art. 30 ust. 5 ustawy z dnia 29.01.2004r. Prawo zamówień publicznych Wykonawca, 
który powołuje się na rozwiązania równoważne opisywanym przez Zamawiającego, jest obowiązany 
wykazać, że oferowane przez niego roboty budowlane spełniają wymagania określone przez 
Zamawiającego. 

§ 2 
Strony ustalają następujące terminy realizacji robót:  
1.  Rozpoczęcie realizacji przedmiotu umowy nastąpi po podpisaniu umowy.   
2. Zakończenie wykonania przedmiotu umowy i zgłoszenie przez Wykonawcę gotowości do odbioru 

końcowego nastąpi do dnia  12.08.2016r. 

§ 3 
 

1. Wykonawca oświadcza, że dokonał pełnej analizy dokumentacji, zapoznał się z warunkami 
realizacji robót poprzez wizję lokalną, wykonał niezbędne pomiary z natury, nie wnosi uwag i 
żadnych zastrzeżeń do dokumentacji i przyjmuje ją do realizacji.  

2. Wykonawca oświadcza, że za oferowaną cenę ryczałtową osiągnie efekt rzeczowy w postaci 
realizacji całości robót niezbędnych do zrealizowania zamówienia 

3. . Wykonawca oświadcza, że przewidział wszystkie okoliczności, które mogą mieć wpływ na cenę 
zamówienia. 

4. Wykonawca nie będzie mógł żądać zmiany wynagrodzenia ryczałtowego, w szczególności z tego 
tytułu, iż nie przewidział wszystkich robót niezbędnych do prawidłowej realizacji przedmiotu 
zamówienia, składających się na roboty nieuwzględnione w opisie przedmiotu zamówienia. 

 
§ 4 

1. Ryczałtowa cena robót, będących przedmiotem niniejszej umowy wynosi ……………… zł brutto, 
słownie: ………………………………………………………………… brutto. 
w tym: 

 wykonanie przedmiotu zamówienia w INTERNACIE wynosi: ..................................zł 
brutto, słownie:......................................................................................................................zł      
 wykonanie przedmiotu zamówienia w SZKOLE wynosi: brutto........................................zł 

brutto, słownie:.................................................................................................................zł      
 

2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 zawiera wszelkie koszty niezbędne do zrealizowania 
zamówienia, wynikające wprost z dokumentacji, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru 
robót, jak również w nich nie ujęte, a bez których nie można wykonać zamówienia, jak również 
wszelkie koszty związane ze sporządzeniem dokumentacji powykonawczych (jeżeli zajdzie taka 
potrzeba) oraz wszelkie ryzyko i odpowiedzialność Wykonawcy za prawidłowe oszacowanie 
wszystkich kosztów związanych z realizacją robót określonych w umowie. 

3. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być 
podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu. 
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4. Zgodnie z zasadą wynagrodzenia ryczałtowego, Wykonawca nie może żądać podwyższenia 
wynagrodzenia, chociażby w czasie zawarcia umowy nie można było przewidzieć rozmiaru lub 
kosztów prac. Wykonawca, w ramach wynagrodzenia ryczałtowego, zobowiązuje się do 
wykonania wszelkich robót i czynności, koniecznych do zrealizowania przedmiotu umowy 
niezależnie od tego, czy zostały one przewidziane na dzień złożenia oferty. 

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo ograniczenia zakresu robót stanowiących przedmiot 
zamówienia. W takim przypadku wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust. 1 ulegnie 
obniżeniu o kwotę wyliczoną w oparciu o ograniczony zakres robót przy zastosowaniu składników 
cenotwórczych ( cen i narzutów) określonych w kosztorysach ofertowych na podstawie, których 
Wykonawca wyliczył cenę oferty.  

6. Strony postanawiają, że rozliczenie robót odbywać się będzie na podstawie faktury końcowej za 
wykonane i zakończone prace, oddzielnie dla budynku Internatu  i budynku Szkoły. Zamawiający 
w terminie do 14 dni od daty dostarczenia faktury wypłaci należne wynagrodzenie.   

7. Podstawą do wystawienia faktury końcowej i końcowego rozliczenia stanowi protokół odbioru 
końcowego przedmiotu umowy potwierdzony przez Wykonawcę/kierownika budowy i 
zaakceptowany przez Zamawiającego. Jeżeli w części roboty zostały wykonane przez 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę protokół odbioru podpisuje również Podwykonawca 
lub dalszy Podwykonawca. 

8. Wykonawca wystawi fakturę wg poniższych danych:  
     ZESPÓŁ SZKÓŁ NR 3 IM. JANA III SOBIESKIEGO, UL. LANCA 10,  
    12-100 SZCZYTNO, NIP: 745-17-19-151               
9. Wynagrodzenie za wykonane roboty płatne będzie przelewem na konto Wykonawcy podane w 

fakturze. 
§ 5 

 
1. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie będzie kierownik budowy: ……………………………. 
 

§ 6 
Wykonawca zobowiązuje się wykonać na własny koszt zasilenie placu budowy w energię elektryczną 
i wodę. Wykonawca uzyska niezbędne uzgodnienia z dostawcami mediów. 

 
§ 7 

1. W czasie realizacji robót, Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od 
przeszkód komunikacyjnych oraz będzie usuwał wszelkie urządzenia pomocnicze i zbędne 
materiały, odpady i śmieci oraz niepotrzebne urządzenia prowizoryczne. 

2.  Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia Zamawiającemu oraz wszystkim osobom przez 
niego upoważnionym, dostępu na teren budowy oraz do wszystkich miejsc, gdzie są wykonywane 
roboty budowlane związane z realizacją przedmiotu umowy. 

3.  W przypadku przerwania robót Wykonawca zobowiązany jest do zabezpieczenia wykonanych 
robót przed ich zniszczeniem.   

4.   Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy, zaplecza 
budowy, jak również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę. 
Wykonawca zobowiązany jest na własny koszt do otworzenia zniszczonych lub uszkodzonych 
dróg, chodników, terenów zielonych, innych obiektów ( rzeczowo i finansowo) oraz naprawy 
ewentualnych szkód powstałych w wyniku prowadzonych robót. Przekazania terenu 
Zamawiającemu w terminie 3 dni po podpisaniu protokołu odbioru końcowego. 

5.  Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia z terenu budowy odpadów materiałowych i gruzu 
zgodnie z Ustawą z dnia  14 grudnia 2012r. o odpadach ( Dz. U. z 2013r poz. 21).  

6.   Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za naruszenie przepisów bhp i p.poż przez jego 
pracowników, właściwe zabezpieczenie realizowanych robót przed osobami trzecimi, oraz za 
szkody materialne wyrządzone osobom trzecim podczas prowadzenia robót. 

7.  Wykonawca jest zobowiązany niezwłocznie wykonać roboty niezbędne ze względu na 
bezpieczeństwo, zabezpieczenie przed awarią lub ochroną mienia. 
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8.  Do czasu zakończenia odbioru końcowego, Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za 
wykonane roboty. 

9.  Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia ciągłego dozoru prowadzonych robót. 
§ 8 

1. Wykonawca oświadcza, że posiada opłaconą polisę, a w przypadku jej braku inny dokument 
potwierdzający, że Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie 
prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na kwotę nie mniejszą niż  
50.000,00 zł. 

2. Wykonawca na każde wezwanie Zamawiającego przedłoży dowód zawarcia umowy, o którym 
mowa w ust. 1. 

3. Wykonawca oświadcza, że posiada środki finansowe na rachunku bankowym lub spółdzielczej 
kasy oszczędnościowo-kredytowej lub zdolność kredytową  w wysokości co najmniej 20.000,00 
zł. 

 
§ 9 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych. 
2. Materiały, o których mowa w ust. 1 powinny odpowiadać, co do jakości wymogom wyrobów 

dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie. 
3. Na materiały Wykonawca obowiązany jest posiadać certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację 

zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatę techniczną. 
4. Jeżeli Zamawiający zażąda badań jakościowych, które nie były przewidziane niniejszą umową, to 

Wykonawca zobowiązany jest te badania przeprowadzić. 
5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami sztuki 

budowlanej i przepisami prawa, w szczególności ustawy z dnia 7.07.1994r. Prawo budowlane oraz 
rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

6.  W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót, ich części bądź urządzeń w toku realizacji robót, 
naprawienie ich i doprowadzenie do stanu poprzedniego obciąża Wykonawcę. 

 
§ 10 

1. Zamawiający dopuszcza zlecenie części robót wymienionych w ofercie Wykonawcy 
podwykonawcom. Zlecenie wykonania części robót podwykonawcom nie zmienia zobowiązań 
Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części robót. Wykonawca ponosi wobec 
Zamawiającego pełną odpowiedzialność za jakość, terminowość oraz bezpieczeństwo robót 
wykonywanych przez podwykonawców. 

2. Wykonawca zapewni ustalenie w umowach z podwykonawcami takiego okresu 
odpowiedzialności za wady, aby nie był on krótszy od okresu odpowiedzialności za wady 
Wykonawcy wobec Zamawiającego. 

3. Wykonawca powierza wykonanie następującego zakresu robót podwykonawcom: 
- ………………………………………………………………………………………….. 

4. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy o roboty budowlane z podwykonawcą wymagana jest 
zgoda Inwestora. Jeżeli Inwestor, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę 
projektu lub umowy z podwykonawcą nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że 
wyraził zgodę na zawarcie umowy. 

5. W przypadku, gdy Wykonawca złożył w ofercie oświadczenie, że wszystkie prace wykona 
własnymi siłami, a zleci wykonanie robót podwykonawcy, Zamawiający może wstrzymać 
wykonywanie robót lub odstąpić od umowy. 

6.  W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 5, Zamawiający naliczy Wykonawcy 
karę umowną w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto. 

 

§  11  
P O D W Y K O N AW C Y  

1. Wykonawca może przy wykonywaniu przedmiotu umowy powierzyć podwykonawcom część 
prac/robót, na zasadach określonych w SIWZ. 
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2. Wykonawca jest zobowiązany do uzgodnienia z Zamawiającym zakresu robót, które będzie 
wykonywał osobiście lub za pomocą podwykonawców.  

3. Wykonawca jest zobowiązany do udzielania Zamawiającemu wszelkich wyjaśnień w zakresie 
zawartych umów z podwykonawcami, w formie określonej przez Zamawiającego,                                   
a w szczególności związanych z prawidłowością ich realizacji przez strony.  

4.  Na warunkach szczegółowo określonych w niniejszej Umowie Zamawiający dopuszcza 
możliwość zlecenia przez Wykonawcę części przedmiotu umowy podwykonawcom, za których 
działanie lub zaniechanie Wykonawca ponosi całkowitą odpowiedzialność. Zamawiający 
dopuszcza także dalsze podwykonawstwo.  

5. Zlecenie wykonania części przedmiotu umowy podwykonawcom (dalszym podwykonawcom) nie 
zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części przedmiotu 
umowy. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania 
podwykonawców i dalszych podwykonawców i ich pracowników w takim samym stopniu, jakby 
to były działania, uchybienia lub zaniedbania jego własnych pracowników.  

6. Umowa z Podwykonawcą lub dalszym Podwykonawcą powinna stanowić w szczególności, iż: 
1) termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy nie może być 

dłuższy niż 14 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy faktury VAT lub rachunku, 
potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy: dostawy, 
usługi lub roboty budowlanej, 

2) przedmiotem Umowy o podwykonawstwo jest wyłącznie wykonanie, odpowiednio: robót 
budowlanych, dostaw lub usług, które ściśle odpowiadają części zamówienia określonego 
Umową zawartą pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą, 

3) wypłata wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy za wykonane przez nich 
roboty budowlane będące przedmiotem Umowy nastąpi na podstawie odbioru robót 
wykonanych przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę,  

4) okres odpowiedzialności Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy za wady przedmiotu 
Umowy o podwykonawstwo, nie będzie  krótszy od okresu odpowiedzialności za wady 
przedmiotu Umowy Wykonawcy wobec Zamawiającego, 

5)  Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca musi wykazać się posiadaniem wiedzy  
i doświadczenia odpowiadających, proporcjonalnie, co najmniej wiedzy i doświadczeniu 
wymaganym od Wykonawcy w związku z realizacją Umowy; dysponować personelem  
i sprzętem, gwarantującymi prawidłowe wykonanie podzlecanej części Umowy, 
proporcjonalnie, kwalifikacjami lub zakresem odpowiadającymi wymaganiom stawianym 
Wykonawcy. Dokumenty potwierdzające wiedzę i doświadczenie Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, wykazy personelu i sprzętu oraz informacja o kwalifikacjach osób, którymi 
dysponuje Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca w celu realizacji przedmiotu Umowy  
o podwykonawstwo będą stanowiły załącznik do tej umowy, 

6)   Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca są zobowiązani do przedstawiania Zamawiającemu 
na jego żądanie dokumentów, oświadczeń i wyjaśnień dotyczących realizacji Umowy  
o podwykonawstwo. 

7. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień: 
1) uzależniających uzyskanie przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę zapłaty od 

Wykonawcy lub Podwykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy o podwykonawstwo od 
zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia Wykonawcy; 

2) uzależniających zwrot kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę Podwykonawcy, od zwrotu 
Zabezpieczenia należytego wykonania umowy Wykonawcy przez Zamawiającego.  

8. Zawarcie Umowy o podwykonawstwo może nastąpić wyłącznie po akceptacji jej projektu przez 
Zamawiającego, a przystąpienie do jej realizacji przez Podwykonawcę może nastąpić wyłącznie 
po podpisaniu umowy o podwykonawstwo.  

9. Strony przyjmują, że do zawarcia przez Wykonawcę umowy o roboty budowlane                                   
z podwykonawcą wymagana jest zgoda Zamawiającego. Jeżeli Zamawiający, w  terminie 5 dni 
od przedstawienia mu przez Wykonawcę projektu umowy z podwykonawcą, wraz  
z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania robót określonych w projekcie, nie zgłosi na piśmie 
sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie takiej umowy.  

10. Umowy, o których mowa w ust. 4, powinny być dokonane w formie pisemnej pod rygorem 
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nieważności.  
11. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, dostawy lub usługi, w terminie 7 
dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 
0,5% wartości niniejszej umowy. 

12. W przypadku wyrażenia przez Zamawiającego zgody na zawarcie Umowy Podwykonawczej, 
Wykonawca zobowiązuje się:  

1) dokonywać odbioru robót od podwykonawcy przed przedstawieniem ich do odbioru przez 
Zamawiającego;  

2) na każde żądanie Zamawiającego, udzielić w formie pisemnej, w terminie do 2 dni od 
otrzymania pisma Zamawiającego, wszelkich informacji o kwotach wynagrodzenia należnych 
Podwykonawcy z tytułu wykonania robót objętych Umową Podwykonawczą oraz przedstawić 
kopie dokumentów potwierdzających odbiór tych robót od Podwykonawcy lub zgłoszone 
zastrzeżenia, termin odbioru tych robót lub zgłoszenia zastrzeżeń oraz zapłatę wynagrodzenia 
należnego Podwykonawcy a nadto przedstawić wszelkie dokumenty, które żądać będzie 
Zamawiający na potwierdzenia powyższych okoliczności;  

3) na każde żądanie Zamawiającego, niezwłocznie po jego otrzymaniu, wstrzymać wykonywanie 
robót przez podwykonawcę.  

13. Wprowadzenie podwykonawców nie pociąga za sobą możliwości naliczania dodatku za 
generalne wykonawstwo ani dokonania jakichkolwiek zmian warunków niniejszej umowy.  

14.  Wykonawca gwarantuje, że okres odpowiedzialności za wady robót wykonanych przez 
podwykonawców nie będzie krótszy od okresu jego odpowiedzialności.  

15. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie może polecić Podwykonawcy 
realizacji przedmiotu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane                  
w przypadku braku jej akceptacji przez Zamawiającego. 

16. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy niezwłocznego usunięcia z terenu budowy 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, z którym nie została zawarta Umowa                         
o Podwykonawstwo zaakceptowana przez Zamawiającego, lub może usunąć takiego 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę na koszt Wykonawcy.  

17. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedłoży wraz z kopią Umowy                     
z podwykonawstwo odpis z Krajowego Rejestru Sądowego Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, bądź inny dokument właściwy z uwagi na status prawny Podwykonawcy lub 
dalszego Podwykonawcy, potwierdzający, że osoby zawierające umowę w imieniu 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy posiadają uprawnienia do jego reprezentacji. 

 
 

§ 12 
1.  Strony postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania są niżej wymienione kary umowne. 
2. Kary te będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach: 

a) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 
- w wysokości 10% wartości zamówienia brutto określonego w § 4 ust.1 umowy w przypadku 
odstąpienia od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca, 
- w wysokości 0,1% wartości zamówienia brutto określonego w § 4 ust. 1 za każdy dzień zwłoki 
licząc od wymaganego terminu wykonania umowy.  
b) Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 
  - w wysokości 10% wartości zamówienia brutto w przypadku odstąpienia od umowy z powodu 
okoliczności, za które odpowiada Zamawiający. 

3. Jeżeli wysokość zastrzeżonych kar umownych nie pokrywa poniesionej szkody, strony mogą 
dochodzić odszkodowania uzupełniającego. 

 
 

§ 13 
1. Po wykonaniu przedmiotu umowy Wykonawca składa pisemny wniosek o dokonanie odbioru 

końcowego robót. 
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2.  Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór końcowy przedmiotu umowy w ciągu 14 dni od 
daty potwierdzenia gotowości do odbioru, zawiadamiając o tym Wykonawcę, jeżeli uzna, że roboty 
zostały zakończone i nie będzie miał zastrzeżeń, co do kompletności i prawidłowości dokumentacji 
powykonawczej. Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że roboty nie zostały zakończone lub będzie miał 
zastrzeżenia, co do kompletności i prawidłowości dokumentacji powykonawczej, w porozumieniu 
z Wykonawcą wyznaczy termin ponownego złożenia przez Wykonawcę wniosku o dokonanie 
odbioru końcowego. 

3.  Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół, zawierający wszelkie 
ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie ewentualnych wad 
lub usterek stwierdzonych przy odbiorze. Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia stwierdzonych 
wad lub usterek na swój koszt. 

4.  Wykonawca wraz z wnioskiem o dokonanie końcowego odbioru robót przekaże Zamawiającemu 
wszystkie wymagane prawem atesty, certyfikaty, deklaracje zgodności oraz specyfikacje 
techniczne na zastosowane i wbudowane materiały i urządzenia potwierdzające, że wbudowane 
wyroby budowlane są zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane i ustawą o wyrobach 
budowlanych; 

5.  Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad lub usterek oraz 
do zaproponowania terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych. 
Usunięcie wad lub usterek powinno być stwierdzone protokólarnie. 

6.  W razie stwierdzenia wad lub usterek, które obniżają zdolność użytkową i które nie nadają się do 
usunięcia, Zamawiający może w toku czynności odbioru: 
a) Jeżeli wady lub usterki umożliwiają użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, 

obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do zmniejszonej wartości użytkowej, 
technicznej lub estetycznej robót, 

b) Jeżeli wady lub usterki uniemożliwiają użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, 
zażądać wykonania robót po raz drugi na koszt Wykonawcy, zachowując przy tym prawo 
naliczania Wykonawcy zastrzeżonych kar umownych i odszkodowań na zasadach określonych 
w § 11 niniejszej umowy. 

7.  W razie stwierdzenia wad lub usterek nadających się do usunięcia, Zamawiający może zażądać 
usunięcia wad lub usterek, wyznaczając odpowiedni termin, a terminem odbioru w takich 
sytuacjach będzie termin usunięcia wad lub usterek. 

8.  Wykonawca obowiązany jest dostarczyć Zamawiającemu łącznie z wnioskiem o dokonanie 
odbioru końcowego następujące dokumenty: kartę gwarancyjną, pomiary oporności instalacji 
odgromowej i uziemień, dokumentację powykonawczą (w razie potrzeby), protokoły z 
przeprowadzonych sprawdzeń i badań, a także - w razie korzystania- ulicy, sąsiedniej 
nieruchomości, oświadczenie kierownika budowy, że wbudowane materiały budowlane zostały 
dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie oraz że posiada na 
potwierdzenie tego odpowiednie dokumenty, oświadczenia kierownika  robót elektrycznych. 

9.  Zamawiający dokona w trakcie trwania okresu rękojmi przeglądu wykonanych robót. 
10. Odbiór polegać będzie na ocenie wykonanych robót, w tym związanych z usunięciem wad lub 

usterek zaistniałych w okresie rękojmi. 
 

§ 14 
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu …………… miesięcy rękojmi za wady lub usterki na roboty 

objęte niniejszą umową. Bieg terminu rękojmi rozpoczyna się od daty podpisania protokołu 
końcowego. 

2. O wykryciu wad lub usterek w okresie rękojmi Zamawiający zobowiązany jest zawiadomić 
Wykonawcę na piśmie. Istnienie wady lub usterki strony potwierdzą protokolarnie, uzgadniając 
sposób i termin usunięcia wady lub usterki. 

3. W okresie rękojmi Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad lub usterek 
powstałych z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę w terminie 14 dni, jeżeli będzie to możliwe 
technicznie lub w innym terminie uzgodnionym przez strony. 
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4. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę wad lub usterek w okresie rękojmi, w uzgodnionym 
terminie, Zamawiający ma prawo zlecenia usunięcia wad lub usterek, obciążając pełnymi kosztami 
ich usunięcia Wykonawcę. 

5. Po upływie okresu rękojmi Wykonawca zobowiązany jest usunąć wady lub usterki, które zostały 
zgłoszone przez Zamawiającego w okresie trwania rękojmi. 

 
§ 15 

1. Wszelkie zmiany w umowie pod rygorem nieważności muszą być dokonane w formie pisemnej. 
2.  Na mocy ustawy Prawo zamówień publicznych zakazuje się istotnych zmian postanowień zawartej 

umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że 
Zamawiający przewidział możliwość dokonania takiej zmiany w ogłoszeniu o zamówieniu lub w 
specyfikacji istotnych warunków zamówienia oraz określił warunki takiej zmiany. 

 
 

§ 16 
Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian umowy: 
1. zmiany terminu wykonania przedmiotu zamówienia w przypadku:  

a) wystąpienia warunków atmosferycznych uniemożliwiających wykonywanie robót budowlanych 
(np: intensywne opady deszczu, śniegu, powódź, zbyt wysokie lub zbyt niskie temperatury 
powietrza),  

b) wystąpienia siły wyższej, której skutków nie da się przewidzieć, ani im zapobiec ( np. klęski 
żywiołowe, strajki generalne) oraz akty władzy ustawodawczej i wykonawczej, 

     c) odkrycia na terenie budowy wszelkich wykopalisk oraz innych pozostałości o znaczeniu 
geologicznym lub archeologicznym,  

     d) wstrzymania robót budowlanych przez właściwy organ, odmowy wydania przez organy 
administracji lub inne podmioty wymaganych uzgodnień, zezwoleń, decyzji z przyczyn 
niezawinionych przez Wykonawcę,  

     e) gdy wystąpi konieczność wykonania zamówienia dodatkowego w rozumieniu art. 67 ust. 1 pkt 5 
ustawy Pzp, którego wykonanie stanie się konieczne, a wykonanie zamówienia podstawowego 
jest uzależnione od wykonania zamówienia dodatkowego, 

     f) wstrzymaniem robót przez Zamawiającego, 
     g) koniecznością wykonania robót zamiennych na wniosek Zamawiającego,  
      W w/w przypadkach maksymalny okres przesunięcia terminu zakończenia przedmiotu umowy 

równy będzie okresowi przerwy udokumentowanej przez Wykonawcę i zaakceptowanej przez 
Zamawiającego 

2. skrócenia terminu wykonania przedmiotu zamówienia w przypadku zakończenia przez 
Wykonawcę robót budowlanych przed terminem określonym w umowie a Zamawiający na 
wniosek Wykonawcy wyrazi zgodę na odebranie robót budowlanych wcześniej niż planował. 

3. zmianę w trakcie realizacji robót osób odpowiedzialnych za kierowanie robotami budowlanymi, w 
szczególnych przypadkach udokumentowanych przez Wykonawcę, gdy kwalifikacje wskazanych 
osób będą spełniać warunki postawione w SIWZ, 

4. zmianę w trakcie realizacji robót podwykonawców, którzy realizują części zamówienia wskazane 
w ofercie Wykonawcy, w szczególnych przypadkach udokumentowanych przez Wykonawcę, 

5. Zamawiający dopuszcza możliwość powierzenia podwykonawcom innej części zamówienia niż 
wskazana w ofercie Wykonawcy, 

6. Zamawiający dopuszcza w razie konieczności wykonanie robót zamiennych, które będą niezbędne 
do wykonania całości robót i uzyskania efektu użytkowego, których wykonanie nie będzie 
wykraczało poza zakres określony w przedmiocie zamówienia i nie zmieni wynagrodzenia 
należnego Wykonawcy, 

7. zmiana zakresu robót i wynagrodzenia, w przypadku zaniechania wykonania części robót 
określonych w dokumentacji, jeżeli zmiana taka podyktowana zostanie okolicznościami, których 
nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy lub wykonania w ich miejsce innych robót 
tzw. robót zamiennych. 

8. Zamawiający dopuszcza wprowadzenie zmiany technologii wykonania elementów robót i urządzeń 
pod warunkiem, że zmiany te będą równorzędne lub lepsze funkcjonalnie od przewidzianych w 
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dokumentacji, korzystne dla Zamawiającego, w szczególności powodujące obniżenie kosztu 
ponoszonego przez Zamawiającego na eksploatację wykonanego przedmiotu umowy, poprawienie 
parametrów technicznych. Zmiany mogą być wprowadzone po zatwierdzeniu ich przez 
Zamawiającego w porozumieniu z Inspektorem Nadzoru pod warunkiem, że zmiany nie spowodują  
wzrostu wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

 
§ 17 

Oprócz wypadków wymienionych w przepisach księgi III tytułu XV Kodeksu Cywilnego, stronom 
przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 
1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy:  

a) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w 
interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 
Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych 
okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia 
należnego z tytułu wykonania części umowy. 

b) zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy, 
c) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo 

wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie. 
d)  stwierdzenia istotnego, mającego zasadniczy wpływ na przedmiot umowy, niewykonania 

obowiązków przez Wykonawcę. 
2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego 

oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.  
3. W wypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki szczegółowe: 
- w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia. 
- Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym. 

- Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 7 dni, usunie z terenu budowy urządzenie 
zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione. 

4. W razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, Zamawiający 
obowiązany jest: 

- do odbioru robót wykonanych do dnia odstąpienia od umowy, 
- zapłaty wynagrodzenia za wykonane roboty.  

 
§ 18 

Wszystkie ewentualne kwestie sporne powstałe na tle wykonania niniejszej umowy Strony rozstrzygać 
będą polubownie. W przypadku nie dojścia do porozumienia, spory podlegają rozstrzyganiu przez Sąd 
właściwy dla siedziby Zamawiającego.  
 

§ 19 
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową, będą miały zastosowanie przepisy ustawy Prawo 
zamówień publicznych i Kodeksu Cywilnego. 

 
§ 20 

Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach z przeznaczeniem po 
jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron. 
 

WYKONAWCA                                                          ZAMAWIAJĄCY 
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Załącznik do umowy: 
1 .  O ś w i a d c z e n i e  P o d w y k o n a w c y  o  r o z l i c z e n i u  z  g ł ó w n y m  

w y k o n a w c ą  r o b ó t .  
 

Załącznik do umowy 

 

 

 

 

O ś w i a d c z e n i e  P o d w y k o n a w c y  

o  r o z l i c z e n i u  z  g ł ó w n y m  w y k o n a w c ą  r o b ó t  

 

 

Ja, niżej podpisany, będąc należycie umocowany do reprezentowania Podwykonawcy (Nazwa) 
………………………………………………………………………………  

niniejszym oświadczam, że:  

1. wszelkie roszczenia ww. Podwykonawcy z tytułu umowy o roboty budowlane 
nr………………………….. zawartej w dniu …………………r. z Wykonawcą ……….……….., na 
wykonywanie robót budowlanych objętych umową nr TI 272. …. 2016 zawartej pomiędzy 
Wykonawcą a Gminą miejską w Wągrowcu, zostały zaspokojone przez ww. Wykonawcę w pełnej 
wysokości,  

2. między Podwykonawcą a Wykonawcą nie istnieje żaden spór, który skutkuje lub może skutkować 
powstaniem roszczeń Podwykonawcy wobec Wykonawcy lub Zamawiającego o zapłatę 
wynagrodzenia za wykonane roboty.  

 

 

 

……………………………………………………………  

Data, pieczęć i podpis 
 
 
 
 
 

 


